(} Skatturinn

Leidbeiningar vegna solu a
atvinnuhusnaedi

Vid solu a atvinnuhusnadi med virdisaukaskattskvod er
mikilvaegt ad upplysingar um naudsynlegar adgerdir liggi fyrir
adur en sala fer fram.



Med leidbeiningum pessum vill rikisskattstjéri pvi koma 3
framfaeri nokkrum atridum er snda ad sdlu a atvinnuhus-
naedi og hvad parf ad hafa i huga pegar kvaad til leidréttingar
a innskatti (p.e. vsk kvod) hefur verid pinglyst & pa fasteign
sem aetlunin er ad selja.

Virdisaukaskattskvod (leidréttingarskylda)
hvilir 3 eiganda fasteignar en ekki
fasteigninni sjalfri

Til ad fyrirbyggja allan misskilning pykir rétt ad benda a ad
virdisaukaskattskvod hvilir 3 eiganda fasteignarinnar en ekki
3 fasteigninni sjalfri. Med pessu er att vid pa skyldu fast-
eignareiganda ad leidrétta (endurgreida) pann virdisauka-
skatt (innskatt) sem myndast hefur vegna fasteignarinnar
ef notkun 3 henni eda skilyrdi innskattsfradrattar breytast.
Ma i pessu sambandi nefna solu fasteignar til adila sem nytir
hana ekki undir virdisaukaskattsskylda starfsemi en pa getur
kaupandi ekki yfirtekid kvddina og ber seljanda pvi ad gera
hana upp p.e. leidrétta faerdan innskatt i samraemi vid IV.
kafla reglugerdar nr. 192/1993, um innskatt.

i hvada tilfellum myndast
virdisaukaskattskvod

o Adili sem byggir atvinnuhutsnadi og selur fasteignina
til skattskylds adila getur fengid sérstaka skraningu &
virdisaukaskattsskra vegna fasteignarinnar ad tilteknum
skilyrdum uppfylltum. Med slikri skrdningu getur
byggjandi fengid endurgreiddan virdisaukaskatt sem
hann greidir af m.a. efni til byggingarinnar en vid slika
endurgreidslu myndast kvoa til leidréttingar @ faerdum
virdisaukaskatti til innskatts sem naer til 20 dra fra pvi
virdisaukaskatturinn var tilgreindur sem innskattur 3
virdisaukaskattsskyrslu.

® pbeir sem byggja atvinnuhdsnaedi undir eigin virdis-
aukaskattsskylda starfsemi purfa ekki sérstaka skran-
ingu fyrir bygginguna heldur er virdisaukaskattur talinn
fram til innskatts a hinu almenna virdisaukaskattsndm-
eri. Framtalinn innskattur vegna fasteigna sem not-
adar eru i eigin starfsemi virdisaukaskattsskyldra adila
myndar einnig virdisaukaskattskvdd i rekstri.
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¢ Innskattur vegna vidhalds og endurbéta i frjalsri skran-
ingu myndar enn fremur virdisaukaskattskv6d og getur
slikur innskattur baest vid ahvilandi kvéd sem adur
myndadist i sérstakri skraningu.

e | 68rum tilvikum en sérstakri skraningu stofnast leid-
réttingarskyldan einungis ef samtals verdmaeti fram-
kvaemda er meiri en kr. 500.000 3n virdisaukaskatts
eftir ad verdmaetid hefur verid framreiknad samkvaemt
byggingarvisitdlu.

Yfirtaka vsk kvadar

Vid kaup fasteignar getur kaupandi yfirtekid leidréttingar-
skyldu vegna eftirstédvar leidréttingartimabils (sbr. naesta
kafla) ad pvi leyti sem hann hefur fradrattarrétt vegna
eignarinnar. Seljanda ber ad leidrétta innskatt ad pvi leyti
sem fradrattarréttur kaupanda er minni en seljanda. Ad 68ru
leyti fellur leidréttingarskylda seljenda nidur.

Hlutverk fasteignasala vid milligongu um
s6lu atvinnuhdsnaedis

Pegar fasteignasali tekur ad sér milligéngu um sélu 3 at-
vinnuhusnadi er honum rétt ad byrja a pvi ad kanna hvort
virdisaukaskattskvod sé til stadar. Skattadilum ber ad halda
utan um fjarhaed og eftirstddvar leidréttingarkvadar og faera
pa fjarhaed i arsreikninga.

Ef i ljos kemur ad umraedd kvad til leidréttingar sé til
stadar parf pad ad koma fram i séluyfirliti/kaupsamningi og
pa parf fjarhaed hennar ad liggja fyrir en seljandi 3 ad hafa
yfirlit i bokhaldi sinu hver fjarhaedin er 3 hverjum tima.

Til pess ad kaupandi geti tekid yfir kvdd um leidréttingar-
skyldu innskatts verdur yfirlysing kaupanda, um ad hann sé
baer til ad yfirtaka kvodina og ad hann zetli ad nota hisnaedid

undir virdisaukaskattsskylda starfsemi, ad koma fram med
skyrum heetti i kaupsamningi, 3samt upplysingum um fjar-
haed yfirtekinnar kvadar. Ef slik yfirlysing liggur ekki fyrir er
einnig heimilt ad gera sérstaka yfirlysingu um yfirtokuna par
sem somu atridi koma fram. Yfirlysingu um yfirtéku a8 kvod
ber ad pinglysa 3 vidkomandi fasteign. Pa parf kaupandi ad
vera skradur 3 virdisaukaskattsskra, p.e. vera med opid vsk
nudmer, 3 peim degi sem fasteignin er afhent kaupanda og
han parf ad vera atlud fyrir virdisaukaskattsskylda starf-
semi hans.

Tilkynning um yfirtoku kvadar

Seljandi og kaupandi bera sameiginlega abyrgd & pvi ad
tilkynna rikisskattstjéra um ad kaupandi hafi yfirtekid
ahvilandi kvad. Tilkynningin parf ad berast rikisskattstjéra
innan atta daga fra pvi vidskiptin attu sér stad. i tilkynn-
ingunni skal koma fram yfirlysing um etlud not kaupanda
3 fasteigninni. Ekki er naegilegt ad fram komi i yfirlysingu
kaupanda ad hann hyggist skra sig 3 virdisaukaskattsskra
og ad fasteignin verdi notud i rekstrinum eda ad hann aetli ad
saekja um frjalsa skraningu vegna eignarinnar.

Oski kaupandi ekki eftir pvi ad taka yfir ahvilandi kvod
eda hann er ekki baer til pess ber seljandi abyrgd a ad gera
upp kvodina eftir nanari reglum par um, eins og fram hefur
komid hér ad framan.

Aflétting kvadar

Til pess ad fa virdisaukaskattskvod afmada ur pinglys-
ingarbokum purfa pinglystir eigendur ad utbua og afhenda
syslumanni undirritada yfirlysingu par sem peir dska eftir pvi
kvodin verdi felld nidur (afmad). Rikisskattstjori hefur m.o.o.
ekki adkomu ad slikri afléttingu.
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